IV STELLPLATZE UND GARAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

1.

2.

In den Aligemeinen Wohngebieten (WA) betrégt der Mindestabstand von Garagen und Stellplatzen auf privaten
Grundstiicken zur Strallenbegrenzungslinie 5 m.

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind Garagen und Stellplatze in Bereichen, die an die dffentliche
Strallenverkehrsflache oder an éffentliche Griinflachen grenzen, nur innerhlab der Uberbaubaren Grundstiicksflache
zulassig.

V  MIT GEH- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

1,

Das Baugebiet SO "Nahversorgungszentrum" ist mit einem Geh- und Leitungsrecht zu belasten.
Begunstigte: Leitungstréger und Allgemeinheit

VI VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

1,

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans Kl "Salzdahlumer StraBe Sud" sind zum Schutz vor Auflenlarm
fir AuRenbauteile von Aufenthaltsrdumen die Anforderungen der Luftschalld@mmung nach DIN 4109 ,Schallschutz
im Hochbau®, Ausgabe November 1989, einzuhalten. Die erforderlichen resultierenden Schallddmm-Mafe der
Aulenbauteile ergeben sich nach DIN 4109 aus den in der Planzeichnung gekennzeichneten Larmpegelbereichen.
Nach auBen abschlieRende Bauteile von schutzbediirftigen Rdumen sind so auszufiihren, dass sie die folgenden
resultierenden Schalldamm-MaRe aufweisen:

erforderliches resultierenden Schalldamm-MaB R 'w,res des AuBRenbauteils in dB
La;z’gael- Aufenthaltsrdume in Wohnungen,
Ubernachtungsréaumein Beherbergungsstétten, Broréume und &hnliches 1)
Unterrichtsrdume und &hnliches
/ 30 -
Il 30 30
1l 35 30
v 40 35
v 45 40

1) An AuBenbauteile von Rdumen, bei denen der eindringende AuBenlarm aufgrund der in den
R&umen ausgelibten Tétigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag leistet, werden keine
Anforderungen gestellt.

Die Tabelle ist ein Auszug aus der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, November 1989, Tabelle 8
(Hrsg.: DIN Deutsches Institut fiir Normung e.V.)

Die erforderlichen Schallddmm-Mafe sind in Abhéangigkeit vom Verhaltnis der gesamten Aulenflache eines Raumes
zur Grundfldche des Raumes nach Tabelle 9 der DIN 4109 zu korrigieren. In Rdumen, die liberwiegend zum
Schlafen (Schlafzimmer, Kinderzimmer, etc.) benutzt werden ist durch den Einbau von Liiftungseinrichtungen fiir
ausreichende Beliiftung zu sorgen.

Es kénnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden, soweit nachgewiesen wird, dass —
insbesondere an gegenuber den Larmquellen abgeschirmten oder den Larmquellen abgewandien Gebaudeteilen -
geringere Schallddmm-MalRe erforderlich sind.

Innhalb der mit a gekennzeichneten Flache fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes ist eine Larmschutzanlage vorzusehen, deren
Hohe entsprechend der Immissionen der zukiinftigen Nutzung zu dimensionieren ist. Diese Larmschutzanlage ist als
Erdwall zu errichten. Siehe hierzu auch "Hinweise - Immissionsschutz, Nr. 3".

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Sondergebiet "Nahversorgungszentrum"

3.

Entlang der im Bebauungsplan gekennzeichneten Linie ist zwischen den Punkten A und B eine durchgéngige
Schallschutzanlage mit einer fir den Schallschutz entsprechend dimensionierten wirksamen Hohe, gemessen iiber
dem unter VI.4. genannten Bezugspunkt, zu errichten. Siehe hierzu auch "Hinweise - Immissionsschutz, Nr. 1 +2".

Innerhalb der iberbaubaren Grundstlicksfachen kann der unter VI1.3. festgesezte Schallschutz durch den Baukérper
selbst erfolgen. Die Hohe der Baukdrper muss dabei so bemessen sein, dass der erforderliche Schallschutz
gegentber den angrenzenden Nutzungen gewahrleistet ist.

Siehe hierzu auch "Hinweise - Immissionsschutz, Nr. 2 + 2",

Bezugspunkt fir die schalltechnisch wirksame Hohe der zu errichtenden Larmschutzanlagen ist der hchste Punkt
der fertig gestellten Stellplatzflache im Sondergebiet "Nahversorgungszentrum".

VIl FLACHEN UND MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZURENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND
LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1.

Alle MaRRnahmen stellen Ausgleichsmalinahmen . S. des § 1a BauGB dar und sind auf Dauer zu unterhalten und bei
Abgang gleichartig zu ersetzen .

Allgemeines Wohngebiet (WA gem. § 4 BauNVO)

2.

In den Verkehrsflachen sind mind. 10 klein- bis mittelkronige Laubbdume anzupflanzen und jeweils eine Pflanzflache
von mind. 7,5 qm vorzusehen. Die Pflanzflache ist flachig zu begriinen und gegen Uberfahren zu schiitzen.

In den allgemeinen Wohngebieten ist pro Baugrundstlick mindestens ein standortgerechter klein- oder mittelkroniger
Laubbaum zu pflanzen.

Innerhalb der &ffentlichen Griinflachen ist neben der Anlage von wassergebundenen Wegen, fléchig
Landschaftsrasen anzuséen. Dariiber hinaus sind insgesamt mind. 15 Laubb&ume zu pflanzen.

Flachen flir Gemeinbedarf (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

5.

Der innerhalb der Flachen fiir Gemeinbedarf ggf. zu errichtende Larmschutzwall ist vollflachig zu begriinen und auf
50% der Flache mit heimischen, standortgerechten Strauchern zu bepflanzen. Die Manahme stellt eine
Ausgleichsmafinahme i. S. des § 1 a BauGB dar.
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